Municipio de Santa Rosa de Osos.

Revla

CONCEPTO DE VIABILIDAD / AVAL DE INICIO DE OBRA

“ADECUACION DE LA PISTA DE BICICROSS EN EL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE OSOS -
ANTIOQUIA”

ANTECEDENTES

En el marco del Contrato Interadministrativo No. 25SS122C2695 de 2025, cuyo objeto es la
realizaciéon de la interventoria integral a los contratos de obra derivados de los convenios
interadministrativos suscritos para la ejecucion de proyectos TESCC, la Secretaria de Seguridad,
Justicia y Paz allegé a RENTAN la documentacién soporte con el fin de solicitar el concepto de
viabilidad y aval para el inicio de la obra correspondiente al proyecto “ADECUACION DE LA PISTA
DE BICICROSS EN EL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE OSOS — ANTIOQUIA”. Dicha solicitud se
evallua en cumplimiento de las obligaciones contractuales de la interventoria, relacionadas con la
emisién de conceptos y avales técnicos previos, conforme a la Minuta del Contrato y al Anexo
Técnico de Especificaciones de la Interventoria y es basada unicamente en el analisis documental
de la informacién enviada por la Secretaria de Seguridad, Justicia y Paz.

En el marco de la estrategia departamental orientada al fortalecimiento de la infraestructura
deportiva, financiada con recursos de la Tasa Especial de Seguridad y Convivencia Ciudadana —
TESCC, se suscribio el Convenio Interadministrativo No. 25AS122C2748 de 2025 entre el
Departamento de Antioquia — Secretaria de Seguridad, Justicia y Paz y el Municipio de Santa Rosa
de Osos — Antioquia, con el objeto de promover la convivencia en espacios publicos mediante el
mejoramiento, adecuacion, dotacion, ampliacion y/o construccién de escenarios deportivos y
recreativos, en el marco de la implementacion de los proyectos derivados de la Linea de Inversion
V de la Tasa Especial de Seguridad y Convivencia Ciudadana — TESCC, en el municipio de Santa
Rosa de Osos — Antioquia.

En desarrollo de dicho convenio, el Municipio de Santa Rosa de Osos suscribié el Contrato
Interadministrativo de Mandato sin Representacion por Administracion Delegada No. COINTER Sl
058 2025 con la Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA, mediante el cual
se delega la administracion, coordinacién y ejecucion de los recursos destinados a la adecuacion de
la pista de bicicross en el municipio de Santa Rosa de Osos, en el marco del Convenio
Interadministrativo No. 25AS122C2748 de 2025 suscrito entre el Departamento de Antioquia —
Secretaria de Seguridad, Justicia y Paz y el Municipio de Santa Rosa de Osos.

Posteriormente, y en cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato interadministrativo, la
Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA suscribié el Contrato de Obra
Publica No. IPRIV-022-2025-COP con la sociedad QUALITY CONSTRUCCIONES S.A.S., cuyo
objeto corresponde a la “Adecuacién de la pista de bicicross en el municipio de Santa Rosa de Osos
acorde al Contrato Interadministrativo No. COINTER SI 058 2025 suscrito entre la Empresa de
Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA y el Municipio de Santa Rosa de Osos”,
constituyéndose este como el instrumento contractual mediante el cual se ejecutan las obras objeto
del proyecto financiado con recursos TESCC.
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e Caracterizacién del proyecto — Componente legal
Carta presentacion

Carta de supervisor.

Certificado de Plan de Desarrollo Municipal.
Certificado del PBOT

Certificado disponibilidad de servicios publicos.
Certificado de impuestos y estampillas
Certificado plan de mantenimiento.
Certificado de disponibilidad presupuestal.
MGA.

Certificado dotacion.

DOCUMENTACION REVISADA

T TS@meao oy

¢ Componente predial
a. Escritura
b. Certificados de tradicion y libertad.
c. Ficha catastral.

¢ Componente social
a. Certificaciéon de zona arqueolégica.
b. Acta de concertacion con la comunidad.
c. Acciones comunitarias.
d. Oferta institucional

e Componente ambiental
a. Certificado de licencia ambiental.
b. Plan de Manejo Social, Ambiental y SST.
c. Certificado gestor RCD.
d. Gestor de RESPEL.

e Componente técnico

Planos iniciales (Localizacion, planta arquitectonica, corte y detalle)
Planos topogréaficos.

Planteamiento general.

Registro fotografico

Presupuesto

©aoow

ANALISIS POR COMPONENTE

COMPONENTE PREDIAL

| DESCRIPCION || INFORMACION |
|Proyecto ||Adecuacic')n de la Pista de Bicicross del Municipio de Santa Rosa de Osos |
|Municipio ||Santa Rosa de Osos — Antioquia |
|Ubicacic’>n ||Cabecera municipal de Santa Rosa de Osos — Antioquia |
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| DESCRIPCION || INFORMACION
MI 025-10573: CL 25 No. 23-25/29.

Direccion del MI 025-22685: KR 29 No. 24E-16

P (Lote de reserva — Parque Ecoldgico Los Nutabes).
Matricula 025-10573 y 025-22685

inmobiliaria

|C|'rculo registral ||Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Osos — Antioquia

Fecha apertura MI 025-10573: 12/10/1990.
folio MI 025-22685: 24/09/2003.

MI 025-10573: Escritura Plblica No. 4 del 06/01/1994 — Notaria Unica de Santa Rosa
de Osos.

Escritura publica /

acto administrativo |\, 655_29685: Escritura Pablica No. 556 del 16/09/2005 — Notaria Unica de Santa

Rosa de Osos.

Modq Qe_ . Compraventa / dominio (tradicion).
adquisicioén
|Propietario ||Municipio de Santa Rosa de Osos |

|NIT propietario ||890.981 .554-6 |

MI 025-10573: 21303235.
MI 025-22685: 21310747.

Numero predial MI 025-10573: 056860100000500200001000000000.
nacional MI 025-22685: 056860100000500200024000000000.

Ml 025-10573: 686-1-001-005-0020-00001-0000-00000.
MI 025-22685: 686-1-001-005-0020-00024-0000-00000.

Area del predio MI 025-10573: 35.575 m2.
(catastro) MI 025-22685: 4.993 m?.

) MI 025-10573: aproximadamente 828,94 m? correspondientes a construcciones
Area construida registradas en ficha catastral.
MI 025-22685: no registra area construida.

Ficha predial

Cédula catastral

Area escenario Infraestructura deportiva correspondiente a la Pista de Bicicross del Municipio de Santa
deportivo Rosa de Osos.
Destino MI 025-10573: Cultural.

economico (actual)||MI 025-22685: Lote sin construccidon asociado a equipamiento recreativo y deportivo.

Escenario deportivo destinado a la practica de bicicross y actividades recreativas
complementarias.

|Tipo de predio ||Urbano |
|Estado del folio ||Activo |

Uso del predio

Linderos Conforme a las Escrituras Publicas, Certificados de Tradicién y Libertad y fichas
catastrales de las matriculas inmobiliarias 025-10573 y 025-22685.
|Plano predial ||Informacic’)n grafica catastral digital. |
Sistema de Informacion grafica oficial — Catastro Departamental.
coordenadas
. Conforme a la informacién contenida en las fichas catastrales y certificados registrales
Colindantes . . N
de ambas matriculas inmobiliarias.
Afectaciones No se evidencian limitaciones al dominio que impidan la ejecucion del proyecto en las
juridicas matriculas inmobiliarias revisadas.
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| DESCRIPCION || INFORMACION

El area donde se localiza la Pista de Bicicross se encuentra conformada por las
matriculas inmobiliarias 025-10573 y 025-22685, ambas de propiedad del Municipio de
Santa Rosa de Osos. De acuerdo con el informe catastral aportado, los dos predios
conforman el poligono donde actualmente se desarrolla la infraestructura deportiva
objeto de intervencion.

MI 025-10573: $1.063.302.000.
MI 025-22685: $13.447.680.

Observaciones
catastrales

Avallo catastral

Disponibilidad del Total — propiedad publica del Municipio de Santa Rosa de Osos.

predio
Fuente Certificados de Tradicién y Libertad matriculas inmobiliarias 025-10573 y 025-22685,
documental Escrituras Publicas Nos. 4 de 1994, 111 de 2009 y 556 de 2005, fichas catastrales e

informe catastral del predio correspondiente a la Pista de Bicicross.

El componente predial se encuentra “COMPLETAMENTE VIABILIZADO”, en tanto:

e Se acredita la titularidad de los predios requeridos para la ejecucion del proyecto en cabeza
del “Municipio de Santa Rosa de Osos”, conforme a la documentacion registral y catastral
revisada. En particular, la Matricula Inmobiliaria No. 025-10573 registra la propiedad
municipal derivada de la Escritura Publica No. 4 del 06 de enero de 1994 de la Notaria Unica
de Santa Rosa de Osos, mientras que la Matricula Inmobiliaria No. 025-22685 registra la
adquisicion por parte del Municipio mediante Escritura Publica No. 556 del 16 de septiembre
de 2005 de la Notaria Unica de Santa Rosa de Osos. Ambos inmuebles se encuentran
inscritos en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Osos —
Antioquia y presentan folios activos.

o Existe coherencia general entre la informacion registral, catastral y fisica de los inmuebles
analizados, evidenciada en la concordancia entre las matriculas inmobiliarias Nos. 025-
10573 y 025-22685, las respectivas fichas prediales catastrales y el informe predial aportado
para el proyecto. La documentacion revisada permite identificar que ambos predios
conforman el area donde actualmente se encuentra localizada la infraestructura deportiva
correspondiente a la Pista de Bicicross del municipio de Santa Rosa de Osos.

e Se evidencia que la Matricula Inmobiliaria No. 025-10573 corresponde a un predio urbano
identificado catastralmente con un area aproximada de **35.575 m?**, mientras que la
Matricula Inmobiliaria No. 025-22685 corresponde a un predio urbano con un area
aproximada de **4.993 m?**, para un area total asociada al proyecto de aproximadamente
**40.568 m#**. De igual manera, se registra area construida en la Matricula Inmobiliaria No.
025-10573 correspondiente a edificaciones existentes asociadas al equipamiento municipal,
mientras que la Matricula Inmobiliaria No. 025-22685 no registra construcciones en la
informacioén catastral revisada.

o El uso actual de los predios resulta compatible con el desarrollo del proyecto, toda vez que
ambos inmuebles se encuentran vinculados al equipamiento recreativo y deportivo municipal.
De acuerdo con la documentacion revisada, las dos matriculas conforman el poligono donde
se desarrolla actualmente la Pista de Bicicross, escenario deportivo objeto de la intervencion
proyectada.

¢ No seidentifican limitaciones juridicas que impidan la ejecucion del proyecto, evidenciandose
la disponibilidad general de los predios como bienes de propiedad publica del Municipio de
Santa Rosa de Osos. Asi mismo, de la revisidon efectuada a la documentacion registral y
catastral aportada no se evidencian afectaciones, gravamenes o limitaciones al dominio que
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comprometan la disponibilidad de las areas requeridas para la ejecucion de las obras
proyectadas.

e Se observa ademas que la configuracién predial actual corresponde al resultado de
diferentes procesos histéricos de subdivision, loteo y segregacién registrados sobre los
inmuebles matrices. No obstante, el informe predial aportado concluye que las Matriculas
Inmobiliarias Nos. 025-10573 y 025-22685 conforman conjuntamente el area donde
actualmente se encuentra localizada la Pista de Bicicross y sobre la cual se desarrollara la
intervencion objeto del proyecto.

En consecuencia, la Interventoria deja constancia expresa de que la verificacién predial efectuada
se limita al contenido, alcance y vigencia temporal de los documentos revisados, sin que ello
implique validacion, certificacidon o garantia sobre la situacion juridica, catastral, registral o de
tenencia actual de los inmuebles a la fecha de expedicion del presente concepto.

Cualquier modificacion, actuaciéon administrativa, judicial o contractual, afectacién predial, cambio
de titularidad, gravamen, limitacién al dominio, proceso de saneamiento, ocupacion o situacion de
hecho o de derecho que se haya presentado con posterioridad a las fechas de expedicion de los
documentos analizados sera de exclusiva responsabilidad del municipio y/o del ejecutor del
proyecto, sin comprometer en ningun caso la responsabilidad técnica, legal o administrativa de la
Interventoria.

La presente revision predial se emite para efectos exclusivos del analisis de viabilidad y aval de inicio
de obra, en el marco de las competencias contractuales de la Interventoria, sin que pueda
interpretarse como un pronunciamiento definitivo sobre la situacion predial actual ni como sustitucion
de las obligaciones propias del ente territorial en materia de gestiéon y saneamiento predial.

COMPONENTE SOCIAL

El escenario deportivo se encuentra ubicado en la zona urbana del municipio. Como requisito para
la viabilizarian del proyecto, la Administracion Municipal llevé a cabo la reunién de socializacion con
la comunidad, en la cual se presentd el alcance de la iniciativa y su propdsito de mejorar las
condiciones del escenario para nifios, jovenes y habitantes en general, promoviendo la convivencia
y la prevencion de problematicas sociales mediante actividades deportivas y recreativas. Durante el
encuentro se expusieron los cronogramas de uso de la pista, con distribucidon de horarios entre
clubes privados, comunidad y administracion municipal, asi como un plan de actividades que
contempla aerdbicos, recreacién dirigida, juegos tradicionales, torneos, programas de estimulacién
para poblacién con necesidades especiales, festivales y entrenamientos de ciclismo, todo orientado
a fomentar habitos de vida saludable, integracién social y el adecuado aprovechamiento del tiempo
libre.

De acuerdo con el municipio, se garantiza la oferta institucional para la adecuacion de la pista de
bicicross, asegurando su uso continuo con impacto positivo en la comunidad mediante actividades
regulares, entrenamientos de clubes como BMX Santa Rosa y Primox, y espacios abiertos para la
practica libre; el cronograma de 2025 contempla 60 horas semanales distribuidas entre
administracion municipal (18 horas), club privado (10 horas) y comunidad (32 horas), consolidando
un modelo de gestidon que promueve la participacion social, deportiva y comunitaria.

Em municipio certifica que la adecuacion de la pista de bicicross en Santa Rosa de Osos no se
limitara al deporte, sino que se convertira en un espacio de dinamizacién comunitaria, cultural y
recreativa, con un plan de actividades que incluye aerdbicos, recreacién dirigida para nifios, juegos
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tradicionales, torneos deportivos, estimulacién para poblacion con necesidades especiales, actividad
fisica al aire libre, grupos rutinarios de promocion de la salud, entrenamientos de ciclismo de ruta,
carreras de exploracion, festivales y participacion de colegios, todo con objetivos de integracion
social, aprovechamiento del tiempo libre y fortalecimiento de habitos saludables, bajo la coordinacién
de la administracion municipal y actores comunitarios.

Por ultimo, la Alcaldia de Santa Rosa certifica que para el proyecto de adecuacién de la pista de
bicicross en Santa Rosa de Osos no se requiere inscripcién ante el Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia (ICANH); sin embargo, en caso de hallazgos arqueoldgicos durante la
ejecucion, estos seran reportados como hallazgos fortuitos y se realizara el procedimiento de
inscripcion correspondiente ante el ICANH, garantizando el cumplimiento normativo.

COMPONENTE AMBIENTAL

De acuerdo con la revision de la informacién documental aportada, se evidencia que la ejecucién de
las obras correspondientes al proyecto “Adecuacion de la pista de bicicross” no contempla la
ocupacion de areas adicionales ni la intervencidén de zonas naturales, toda vez que las actividades
proyectadas se desarrollaran sobre infraestructura deportiva preexistente.

En ese sentido, la caracterizacion ambiental presentada por el municipio no identifica la presencia
de ecosistemas estratégicos, areas ambientalmente sensibles ni zonas de especial proteccion
dentro del area de influencia del proyecto, considerando que el espacio objeto de intervencion
corresponde a una infraestructura existente previamente consolidada. Conforme con el alcance de
las actividades proyectadas y la informacion revisada, no se evidencia la necesidad de tramitar
licencia ambiental, ni permisos ambientales especificos para la ejecucion de las obras, sin perjuicio
del cumplimiento de las obligaciones ambientales aplicables durante la etapa constructiva.

El proyecto cuenta con un instrumento de gestion socioambiental denominado Plan de Accién
Socioambiental de Obra (PASAQO), elaborado durante la etapa de viabilizaciéon, con fundamento en
los lineamientos establecidos en la Guia de Manejo Social, Ambiental y de Seguridad y Salud en el
Trabajo para Proyectos de Infraestructura de la Gobernacion de Antioquia, cuyo propésito es orientar
al contratista en la implementacion de las medidas de manejo ambiental, social y de seguridad y
salud en el trabajo de obligatorio cumplimiento durante la ejecucion contractual.

Adicionalmente, como requisito para la viabilizacion del proyecto, el municipio aportoé certificacion en
la que se establece que los residuos de construccion y demolicion (RCD) generados durante la
ejecucion de las obras seran trasladados a botaderos certificados. No obstante, en la documentacion
aportada no se identifica el gestor encargado ni se anexan los soportes que acrediten la autorizacién
ambiental del sitio de disposicion final. Al respecto, se precisa que la disposicion de los RCD debera
realizarse mediante gestores autorizados y en sitios debidamente habilitados por la autoridad
competente, para lo cual deberan presentarse los soportes correspondientes conforme a la
normatividad ambiental vigente. En consecuencia, el contratista debera definir como primera
alternativa una escombrera o sitio de disposicion final autorizado. En caso de no ser viable esta
opcién, debera presentar a la interventoria una propuesta técnica detallada que incluya la
localizacion del sitio propuesto, las condiciones de manejo, el uso actual del predio, los permisos o
autorizaciones aplicables y los demas soportes requeridos para su respectiva evaluaciéon vy
aprobacion.
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Respecto al suministro de materiales pétreos, se certifica que, en caso de requerir para este proyecto
materiales de construccion, estos deberan ser adquiridos en canteras que cuenten con los
respectivos permisos mineros y ambientales, es de aclarar que en este caso debera adjuntarse los
documentos que acrediten la legalidad de su operacidén y comercializacion, tales como la licencia
ambiental, el Registro Unico de Comercializadores de Minerales (RUCOM) del proveedor,

Frente a los residuos peligrosos (RESPEL) que eventualmente se generen durante la ejecucion
contractual, se certifica que seran gestionados de acuerdo con la normatividad nacional vigente. No
obstante, se recuerda que debera garantizarse su adecuada gestion mediante empresas
autorizadas y debidamente certificadas para las actividades de almacenamiento, recoleccion,
transporte, tratamiento y disposicién final de este tipo de residuos, aportando los respectivos
soportes de gestién cuando sean requeridos.

Finalmente, se evidencia que el proyecto cuenta con un presupuesto destinado a la implementacion

de las medidas contempladas en el componente ambiental de la Obra, el cual se encuentra
debidamente desagregado e incorporado dentro del presupuesto final del proyecto.

COMPONENTE CONTRACTUAL

CONVENIO CONTRATO CONTRATO DE OBRA
iTEM INTERADMINISTRATIVO No. |[INTERADMINISTRATIVO No.|| PUBLICA No. IPRIV-
25AS122C2748 DE 2025 COINTER SI 058 2025 022-2025-COP
Contrato Interadministrativo de
Modalidad Convenio Interadministrativo Mandato sin Representacién ||Obra Publica

por Administracion Delegada

Numero de

contrato 25AS122C2748 de 2025 COINTER SI 058 2025 IPRIV-022-2025-COP

Departamento de Antioquia —
Contratante Secretaria de Seguridad,

Empresa de Desarrollo

Municipio de Santa Rosa de Urbano del Norte de

Osos

Justicia y Paz Antioquia — EDUNA
. _ Empresa de Desarrollo Urbano|QUALITY
g.‘;’:&ﬁfta / '\é"s’g'sc'p'o de SantaRosade |1 Norte de Antioquia — CONSTRUCCIONES
| EDUNA S.AS.
NIT/C.C. 890.981.554-6 901.442.761-1 NIT 901.931.305-4
Contratista

“Convenio interadministrativo
para promover la convivencia
en espacios publicos, mediante
el mejoramiento, adecuacion,
dotacién, ampliacion y/o
construccion de escenarios
Objeto deportivos y recreativos, en el
marco de la implementacién de
los proyectos derivados de la
Linea de Inversién V de la Tasa
Especial de Seguridad y
Convivencia Ciudadana —
TESCC, en el municipio de

“Adecuacion de la pista
de bicicross en el
municipio de Santa Rosa
“Contrato interadministrativo  ||de Osos acorde al

de mandato sin representacion||Contrato

por administracion delegada  |[Interadministrativo No.
para la adecuacion de la pista |[COINTER Sl 058 2025
de bicicross en el municipio de ||suscrito entre la Empresa
Santa Rosa de Osos” de Desarrollo Urbano del
Norte de Antioquia —
EDUNA vy el Municipio de
Santa Rosa de Osos”
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Municipio de Santa Rosa de Osos.

] CONVENIO CONTRATO CONTRATO DE OBRA
iTEM INTERADMINISTRATIVO No. | INTERADMINISTRATIVO No.|| PUBLICA No. IPRIV-
25AS122C2748 DE 2025 COINTER Sl 058 2025 022-2025-COP
Santa Rosa de Osos —
Antioquia”
Valortotal  [$1.129.328.793 $1.156.206.818,27 $1.129.328.793 |

Desagregacion

el Departamento de Antioquia
para la ejecucion del proyecto.

Recursos TESCC aportados por

Recursos administrados por
EDUNA por valor de
$1.129.328.793 mas
honorarios por administracion
por valor de $26.878.025,27.

Valor destinado a la
ejecucion de las obras
objeto del contrato.

suspension No.
1

No evidenciado.

Feche_l y No se evidencia e'x’presamente 07/11/2025 19/12/2025
suscripcion en la documentacién aportada.
. No se evidencia expresamente [|07/11/2025 (posteriormente No se e"'de’.‘,c'a en la
Fecha inicio . o documentacién aportada
en la documentacién aportada. |modificada). :
revisada.
: . No se evidencia
No se evidencia expresamente
o > Cuatro (04) meses contados a |lexpresamente en la
Plazo inicial en la documentacién aportada . i e
. partir del acta de inicio. documentacion aportada
revisada. ’
revisada.
: . No se evidencia
Fecha No se evidencia expresamente exoresamente en la
terminacion en la documentacién aportada ||06/03/2026. P s
S . documentacién aportada
inicial revisada. .
revisada.
Suspension No se evidencia en la
No q No evidenciado. Acta de Suspensioén No. 1. documentacion aportada
' revisada.
Fecha

Del 20/02/2026 al 19/03/2026.

No se evidencia.

Prérroga No. 1

1

ala . No evidenciado. Si. Nq apliga /No

Suspension evidenciada.

No. 1

Fecha prérroga No aplica / No

suspension No.||No evidenciado. Del 19/03/2026 al 18/04/2026. ) aplie
evidenciada.

Reinicio No. 1

No evidenciado.

Acta de Reinicio No. 1.

No se evidencia en la
documentacién aportada
revisada.

Fecha reinicio

No evidenciado.

20/04/2026.

No se evidencia.

No. 1

Otrosi /

Modificacion No evidenciado. Otrosi Modificatorio No. 1. Acta Modificatoria No. 1.
No. 1

Fecha Otrosi No evidenciado. No se evidencia e.x’presamente 20/04/2026

No. 1 en la documentacién aportada.
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Municipio de Santa Rosa de Osos.

CONVENIO CONTRATO CONTRATO DE OBRA
iTEM INTERADMINISTRATIVO No. |INTERADMINISTRATIVO No.|| PUBLICA No. IPRIV-
25AS122C2748 DE 2025 COINTER SI 058 2025 022-2025-COP
Modificaciones
Resumen Modificacion de la Clausula contractuales asociadas
modificacion No evidenciado. Tercera — Condiciones al desarrollo de la obra,
No. 1 Particulares del Proyecto. conforme a la
documentacion aportada.
Otrosi / Otrosi Aclaratorio y
Modificacion No evidenciado. o . Acta Modificatoria No. 2.
No. 2 Modificatorio No. 2.

Fecha Otrosi
No. 2

No evidenciado.

20/04/2026.

11/05/2026.

Modificacion de la fecha de
inicio del contrato al
21/11/2025, modificacion de la
fecha de terminacion inicial al

Modificacion de
obligaciones

Resumen 19/03/2026, modificacion de la | |
modificacion No evidenciado. clausula de forma de pago ]E:ontractua es, plazoy
L orma de pago, conforme
No. 2 respecto a rendimientos a la documentacion
financieros y modificacién de aportada
la clausula de garantias )
respecto a beneficiarios y/o
asegurados.
Suspension . . -, No se evider_1§:ia en la
No. 2 No evidenciado. Acta de Suspensioén No. 2. documentacion aportada
' revisada.
Fecha

suspension No.
2

No evidenciado.

Del 04/05/2026 al 04/06/2026.

No se evidencia.

Reinicio No. 2

No evidenciado.

Acta de Reinicio No. 2.

No se evidencia en la
documentacion aportada
revisada.

Fecha reinicio
No. 2

No evidenciado.

08/05/2026.

No se evidencia.

Otrosi /
Modificacion
No. 3

No evidenciado.

Prérroga No. 1y Otrosi No. 3.

No evidenciado.

Fecha Otrosi
No. 3

No evidenciado.

No se evidencia expresamente
en la documentacioén aportada.

No evidenciado.

Ajustes derivados del reinicio
contractual, ampliacion del

Resumen lazo de ejecucion y demas
modificacion No evidenciado. plazo de €] YO ) No evidenciado.
No. 3 modlflcamones admm_stratwas
asociadas a la continuidad del
proyecto.
Secretaria de Seguridad, Secretaria de Infraestructura |[Empresa de Desarrollo
Supervision Justicia y Paz — Gobernacion de||del Municipio de Santa Rosa |[Urbano del Norte de

Antioquia.

de Osos.

Antioquia — EDUNA.
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Revla

CONVENIO CONTRATO CONTRATO DE OBRA
iTEM INTERADMINISTRATIVO No. |INTERADMINISTRATIVO No.|| PUBLICA No. IPRIV-
25AS122C2748 DE 2025 COINTER SI 058 2025 022-2025-COP
20/08/2026, conforme a
Fecha las modificaciones
terminacién 20/08/2026 20/08/2026 contractuales
actual evidenciadas en la

documentacion aportada.

El contrato incorpora el

esquema de administracion Contrato derivado

El convenio contempla la delegada mediante EDUNA ;

! C . . Lo suscrito por EDUNA para
ejecucion del proyecto mediante||para la ejecucion integral del la eiecucion de las obras

. recursos TESCC para la proyecto y presenta multiples ) .
Observaciones . : \ . . correspondientes a la

adecuacion de la pista de actuaciones administrativas . .

-~ S . adecuacion de la pista de
bicicross del municipio de Santa||relacionadas con bicicross del municioio de
Rosa de Osos. suspensiones, reinicios, P

. e Santa Rosa de Osos.
prorrogas y modificaciones

contractuales.

La matriz elaborada evidencia una adecuada coherencia entre el Convenio Interadministrativo No.
25AS122C2748 de 2025, el Contrato Interadministrativo No. COINTER SI 058 2025 y el Contrato de
Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP, particularmente en lo relacionado con el objeto contractual,
la destinacion de los recursos y la estructura de ejecucién del proyecto, todos orientados a la
adecuacion de la pista de bicicross del municipio de Santa Rosa de Osos — Antioquia.

En términos contractuales y administrativos, se observa correspondencia entre los instrumentos
suscritos, evidenciandose que el convenio interadministrativo constituye el soporte principal para la
ejecucion del proyecto, mientras que el Contrato Interadministrativo No. COINTER SI 058 2025
incorpora el componente asociado a la administracién delegada ejecutada por la Empresa de
Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA, manteniendo coherencia con el esquema de
ejecucion planteado para el desarrollo de las obras y la administracion de los recursos provenientes
de la Tasa Especial de Seguridad y Convivencia Ciudadana — TESCC.

De igual manera, se evidencia una secuencia contractual derivada mediante la cual el Municipio de
Santa Rosa de Osos suscribié el Contrato Interadministrativo No. COINTER SI 058 2025 con
EDUNA, entidad que posteriormente adelanté la contratacién de la obra publica correspondiente a
la adecuacion de la pista de bicicross del municipio de Santa Rosa de Osos, culminando con la
suscripciéon del Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP con la sociedad QUALITY
CONSTRUCCIONES S.A.S.

Desde el punto de vista contractual, se identifican diversas actuaciones administrativas relevantes
en el Contrato Interadministrativo No. COINTER S| 058 2025, materializadas mediante la suscripcion
de actos de suspension, prorrogas de suspension, reinicios y otrosies modificatorios. En particular,
se evidencia la Suspension No. 1, la Prérroga No. 1 a la Suspension No. 1, el Reinicio No. 1, el
Otrosi Modificatorio No. 1 y el Otrosi Aclaratorio y Modificatorio No. 2. A través de estas actuaciones
se realizaron ajustes relacionados con las condiciones particulares del proyecto, fechas
contractuales, rendimientos financieros y garantias, incluyendo modificaciones respecto de los
beneficiarios y/o asegurados de las polizas. Asi mismo, se evidencian actuaciones posteriores
asociadas a nuevas suspensiones, reinicios y ampliaciones del plazo contractual, manteniendo la
trazabilidad administrativa y financiera de los recursos destinados al proyecto.
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De igual manera, el Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP presenta modificaciones
contractuales evidenciadas mediante las correspondientes actas modificatorias aportadas al
expediente, a través de las cuales se realizaron ajustes relacionados con plazo, forma de pago y
demas condiciones necesarias para garantizar la continuidad de la ejecucién de las obras. Conforme
a la documentacion revisada, el contrato presenta una fecha actual de terminacion establecida para
el 20 de agosto de 2026.

En términos de trazabilidad temporal, se observa que la documentacién revisada permite identificar
la existencia de una secuencia contractual coherente entre el convenio interadministrativo, el
contrato interadministrativo de administracién delegada y el contrato derivado de obra. No obstante,
para algunas actuaciones correspondientes al convenio principal y determinados otrosies
contractuales no se evidencian de manera expresa en la documentacion aportada las fechas
completas de suscripcion, inicio o terminacién, razén por la cual la presente revision se fundamenta
exclusivamente en la informacion efectivamente soportada dentro del expediente contractual
revisado.

En consecuencia, y considerando la existencia de suspensiones, reinicios, prérrogas vy
modificaciones contractuales relacionadas con plazo, forma de pago, garantias y ajustes
administrativos, se recomienda mantener seguimiento permanente al estado actualizado de
ejecucion fisica, financiera y contractual del proyecto, asi como a la vigencia de garantias, pdlizas,
actas contractuales y posibles modificaciones adicionales, con el fin de garantizar la continuidad
juridica, administrativa, técnica y financiera del proyecto y evitar posibles inconsistencias durante la
ejecucién de las obras.

Adicionalmente, se recomienda verificar la debida incorporacién y actualizacion de todos los
documentos modificatorios dentro del expediente contractual, especialmente aquellos relacionados
con suspensiones, reinicios, ampliaciones de plazo y modificaciones de garantias, garantizando la
trazabilidad integral de las actuaciones administrativas asociadas al proyecto.

COMPONENTE TECNICO

Desde el componente técnico, se evidencia que el proyecto denominado “Adecuacion de la pista de
bicicross del municipio de Santa Rosa de Osos — Antioquia” cuenta con soporte documental y técnico
asociado a memorias arquitectonicas, levantamiento topografico, planos de localizacion, planta
arquitectdnica, cortes y detalles constructivos, planos de obstaculos, presupuesto de obra, analisis
de precios unitarios, especificaciones técnicas y demas documentacion aportada dentro del
expediente contractual, permitiendo identificar el alcance general de la intervencién proyectada.

Conforme a la documentacion revisada, la intervencion corresponde principalmente a la adecuacion
y puesta en funcionamiento de la pista de bicicross (BMX) existente del municipio de Santa Rosa de
Osos, mediante actividades asociadas a la construccion y adecuacion de la rampa de partida,
ejecucion de cimentaciones, estructura metalica, mamposteria, mantenimiento y conformacion de la
pista, movimientos de tierra, estabilizacion de superficies, conformacién de obstaculos, construccion
de peraltes, obras de drenaje, cerramiento, senderos de conexion, urbanismo complementario e
implementacién de sistemas de iluminacién para el escenario deportivo.

De igual manera, se evidencia la existencia de informacion topografica detallada del area de
intervencion, incluyendo levantamiento del terreno, niveles de referencia, delimitacion del area del
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proyecto y esquema general de intervencion, elementos que permiten soportar técnicamente el
disefio y adecuacion de la pista. Asi mismo, la documentacién incorpora la definicién geométrica de
la pista, localizaciéon de obstaculos, curvas peraltadas, rampa de partida y demas componentes
requeridos para garantizar condiciones adecuadas de funcionamiento y seguridad para los usuarios.

Los planos constructivos revisados contemplan detalles especificos relacionados con la
conformacion de obstaculos, geometria de curvas y peraltes, estructura y dimensiones de la rampa
de partida, asi como especificaciones para los diferentes elementos que conforman la pista de
bicicross. Adicionalmente, se identifican actividades orientadas a la estabilizacion de la superficie
mediante polimeros especializados, construccién de pavimento asfaltico en sectores especificos,
instalacién de drenajes y adecuacion de elementos complementarios necesarios para la correcta
operacién del escenario deportivo.

Respecto al componente de iluminacion, se evidencia la incorporacion de actividades asociadas al
suministro e instalaciéon de luminarias para el adecuado funcionamiento del escenario deportivo, asi
como la existencia de fichas técnicas de referencia para los equipos proyectados. Estas actividades
deberan ejecutarse conforme a las especificaciones técnicas del proyecto y a la normativa eléctrica
vigente aplicable, especialmente las disposiciones contenidas en el RETIE y demas reglamentacion
técnica correspondiente.

Asi mismo, la documentacién técnica incorpora criterios generales de disefio, recomendaciones
constructivas y lineamientos para la ejecucién de las obras, estableciendo la necesidad de verificar
en campo todas las dimensiones, niveles, condiciones del terreno y posibles interferencias antes y
durante la ejecucién de los trabajos, garantizando la adecuada coordinacion entre los diferentes
componentes del proyecto.

En consecuencia, desde el componente técnico se considera que el proyecto presenta un nivel de
estructuracion documental suficiente para identificar el alcance general de las obras y soportar
técnicamente la intervencién planteada. No obstante, durante la ejecucion contractual debera
garantizarse seguimiento técnico permanente, control de calidad, verificacién topografica continua,
validacién de las condiciones reales del terreno y control de las actividades ejecutadas, con el fin de
asegurar la adecuada conformacion de la pista, la estabilidad de los elementos construidos, el
correcto funcionamiento de los sistemas de drenaje e iluminacion y el cumplimiento integral de las
especificaciones técnicas aplicables.

REVISION COMPONENTE ELECTRICO

Revisando el presupuesto aportado para el proyecto “ADECUACION DE LA PISTA DE BICICROSS
EN EL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE OSOS - ANTIOQUIA", sé evidencian varias
observaciones relevantes desde el punto de vista de interventoria técnica, especialmente en el
componente eléctrico e iluminacion deportiva.

Adicionalmente, la informacién aportada corresponde principalmente a presupuesto y cantidades de
obra, pero no se evidencian memorias de calculo, estudios luminotécnicos ni planos eléctricos
completos, lo cual limita considerablemente la validacion normativa integral del proyecto.

Documentacion revisada

e Presupuesto detallado componente eléctrico e iluminacion.
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La presente revision se desarrolla desde el enfoque de interventoria técnica especializada para el
componente eléctrico e iluminacién deportiva, verificando cumplimiento respecto a:

e RETIE 2024.

e RETILAP 2024.

e NTC 2050 Segunda Edicion.

e NTC 4552:2023.

e |EC 62305.

o Normativa EPM aplicable.

e Buenas practicas de disefio eléctrico y alumbrado deportivo.
La informaciéon suministrada corresponde principalmente a items presupuestales del sistema
eléctrico y de iluminacién, sin embargo:

No se anexan:

e Memorias de calculo,
e Planos eléctricos,
e Diagramas unifilares,
e Estudio luminotécnico,
e Fichas técnicas,
e Estudio de puesta a tierra,
¢ Analisis de riesgo por descargas atmosféricas,
e Coordinacioén de protecciones,
o Disponibilidad de carga.
Por lo anterior, desde el enfoque de interventoria:

No es posible validar integralmente el cumplimiento técnico y normativo del sistema proyectado
Unicamente con la informacion presupuestal aportada.

El presupuesto contempla:

e 10 luminarias tipo High Bay LED 100W — 14.890 lumenes — IP65.

Sin embargo:

No se evidencia:

e Simulaciéon DIALux/EVO,

¢ Niveles de iluminancia,

e Uniformidad,

e Curvas Isolux,

e Control de deslumbramiento,
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- Municipio de Santa Rosa de Osos.

¢ Clasificacion de la pista BMX,

¢ Validacion de iluminancia horizontal y vertical,

e Factor de mantenimiento.
Lo anterior representa una observacion critica debido a que RETILAP 2024 exige validacion
luminotécnica formal para escenarios deportivos.

Adicionalmente:
El uso de luminarias tipo “High Bay”

Resulta técnicamente cuestionable para iluminacion exterior de pistas BMX, debido a que estas
luminarias normalmente estan disefiadas para:

Ambientes industriales interiores,
Bodegas,

Coliseos,

e Areas cubiertas.

10 luminarias High Bay de 100W para una pista BMX exterior muy probablemente van a quedar
cortas en:

e Uniformidad,

¢ lluminancia,

e Deslumbramiento,

e Cobertura longitudinal,

e control fotométrico.
Especialmente si la pista pretende:

¢ Competencias,

e Entrenamiento nocturno,
e Eventos municipales,

e O transmision audiovisual

No se evidencia validacion fotométrica que garantice:

Distribucion adecuada,
Uniformidad,
Control de deslumbramiento,

e Cobertura longitudinal de pista.
Aunque el presupuesto describe:

e Potencia,
e Flujo luminico,
e |p65,

e Temperatura de color,
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No se anexan:

e Curvas IES/LDT,

e Certificados RETILAP,

e Vida util,

e THD,

e Factor de potencia,

e Clasificacion IK,

e Eficacia luminica,

e Referencia técnica.
Por tanto:

No es posible verificar conformidad RETILAP 2024.
No se evidencian memorias de calculo frente a RETIE:

e Demanda,
e Regulacion,
e Cortocircuito,
e Selectividad,
¢ Coordinacion de protecciones,
o Capacidad interruptiva,
e (Calculo de canalizaciones,
o Capacidad de conductores,
e Protecciones diferenciales,
e Cargas conectadas.
Esto constituye una falencia importante frente a RETIE 2024 y NTC 2050.

El presupuesto contempla:

e Acometidas en cable AL S8000 AWG No.6,
e Cableado encauchetado 3x12 AWG,
e Cable 4x8 AWG.

Sin embargo:

No se evidencia:

e (Criterio de ampacidad,

e (Caida de tension,

e Coordinacion con protecciones.
Adicionalmente:
El uso de conductor No.12 AWG para luminarias exteriores en postes de 14 m debe validarse
técnicamente debido a posibles problemas de:

¢ Regulacion,
e (Capacidad mecanica,
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e (Caida de tension,
e Futuras expansiones.
El presupuesto unicamente contempla:

e 6 varillas copperweld 5/8” x 2.4 m.
Pero no se anexan:

e Disefio SPT,

e Resistividad del terreno,

¢ Configuraciéon de malla,

¢ Medicion objetivo,

o Tensiones de paso y contacto,

e Equipotencializacion,

e Coordinacion SPD,

e Calculo de conductores de tierra.
Dado que se trata de:

e Postes metalicos/fibra,
e lluminacioén exterior,
e Estructura elevada,
La ausencia de diseno completo de puesta a tierra representa una observacion critica.

No se evidencia:

e Andlisis de riesgo,
e Nivel de protecciéon LPS,
¢ Disefio de apantallamiento,
e Bajantes,
¢ Radios de proteccion,
e SPDtipo1y2,
e Coordinacién contra sobretensiones.
Lo anterior resulta especialmente relevante considerando:

e Altura de postes de 14 m,

e Escenario deportivo exterior,

¢ Alta exposicidon atmosférica de santa rosa de osos.
El presupuesto incluye:

e postes fibra de vidrio de 14 m — 750 kgf.
No obstante:

No se anexan:

e Memorias estructurales,
e Calculo de cargas de viento,
e Verificacion de cimentacion,

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

www.rentan.com.co Teisono: 04 444 92 1. Meseltn Colombia. \ﬁ"msn <



Municipio de Santa Rosa de Osos.

Reula

e Analisis de esfuerzos por luminarias,
e Detalles constructivos.
Debe recordarse que:

La altura de 14 m implica exigencias estructurales importantes para estabilidad y seguridad.
El presupuesto contempla tablero trifasico de 225 A.
Sin embargo, no se evidencia:

e Cuadro de cargas,
e Protecciones derivadas,
e Interruptores diferenciales,
e Coordinacion selectiva,
o Estudio de capacidad interruptiva,
o Niveles de cortocircuito.
Ademas:

e La capacidad de 225 A parece sobredimensionada respecto a la carga descrita, lo cual requiere
justificacion técnica.

No se evidencia:

e Aprobacién del operador de red,
Disponibilidad de capacidad,
Punto de conexion,

Estudio de expansion.

Por tanto:

No puede garantizarse técnicamente la viabilidad del suministro eléctrico proyectado.
Con base en la informacion revisada, se concluye que:

El componente eléctrico y de iluminacién del proyecto presenta informacion parcial e insuficiente
para otorgar viabilidad técnica integral desde el enfoque de interventoria especializada.

Aunque el presupuesto incluye elementos generales del sistema eléctrico, no se evidencia el soporte
técnico y documental requerido por la reglamentacion vigente RETIE 2024, RETILAP 2024, NTC
2050 Segunda Edicion, NTC 4552:2023 e IEC 62305.

En consecuencia:

El proyecto requiere complementacion técnica, ajustes documentales y validaciones normativas
antes de su aprobacion definitiva y ejecucion constructiva.
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COMPONENTE PRESUPUESTAL

Del analisis comparativo entre la estructuracién financiera del proyecto y los valores incorporados
en los diferentes instrumentos contractuales, se evidencia coherencia entre los recursos asignados
para la ejecucion del proyecto denominado “Adecuacion de la pista de bicicross del municipio de
Santa Rosa de Osos — Antioquia” y los contratos derivados suscritos para su desarrollo. El Convenio
Interadministrativo No. 25AS122C2748 de 2025 contempla una inversion total de MIL CIENTO
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS NOVENTAY TRES
PESOS M/L ($1.129.328.793), destinados a la ejecucion de las obras del proyecto. Por su parte, el
Contrato Interadministrativo No. COINTER Sl 058 2025 incorpora un valor total de MIL CIENTO
CINCUENTA' Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS SEIS MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS
CON VEINTISIETE CENTAVOS M/L ($1.156.206.818,27), incluyendo el componente
correspondiente a la administracion delegada ejecutada por la Empresa de Desarrollo Urbano del
Norte de Antioquia — EDUNA. A su vez, el Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP
presenta un valor de MIL CIENTO VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/L ($1.129.328.793), manteniendo correspondencia
con el valor destinado especificamente a la ejecucion de las actividades constructivas definidas para
la intervencion. La diferencia entre el valor del contrato interadministrativo y el contrato de obra
corresponde a los honorarios por administracién delegada reconocidos a EDUNA por valor de
VEINTISEIS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL VEINTICINCO PESOS CON
VEINTISIETE CENTAVOS M/L ($26.878.025,27), manteniéndose coherencia con el esquema de
ejecucion adoptado para el proyecto.

A nivel de detalle, el presupuesto presenta una organizacion técnica estructurada por capitulos
constructivos claramente definidos, entre los cuales se identifican actividades correspondientes a la
construccion de la rampa de partidores BMX, mantenimiento y adecuacién de la pista, movimientos
de tierra, obras de drenaje, obras complementarias, andenes y urbanismo de conexién entre
escenarios deportivos, red de iluminacién y actividades complementarias asociadas al
establecimiento de zonas verdes y recuperacion paisajistica del escenario deportivo.

Desde el punto de vista presupuestal, se evidencia que la mayor incidencia econémica del proyecto
se concentra principalmente en el capitulo de obras complementarias, el cual presenta un valor
aproximado de TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS M/L ($335.184.432), seguido por el capitulo de
andenes y urbanismo de conexion entre escenarios deportivos con un valor aproximado de CIENTO
TREINTAY UN MILLONES CIENTO NOVENTA MIL NOVECIENTOS TREINTAY DOS PESOS M/L
($131.190.932), el capitulo de movimientos de tierra por valor aproximado de CIENTO DOS
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS M/L
($102.565.132) y la estructura metalica correspondiente a la rampa de partidores BMX, cuyo valor
asciende aproximadamente a OCHENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M/L ($88.359.795).

Dentro de las actividades de mayor incidencia econdémica sobresale el suministro, transporte y
aplicacion de polimero de estabilizacion para la compactacién y estabilizacién de la superficie de la
pista BMX, con un valor aproximado de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS M/L ($165.288.600), constituyéndose en la
actividad individual de mayor participacion dentro del presupuesto general. De igual manera, se
destacan el suministro y aplicacién de pavimento asfaltico segun diseno de pavimento por valor
aproximado de SETENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS DOS PESOS M/L ($77.463.602), la construcciéon de andenes estampados para
conexion entre escenarios deportivos por valor aproximado de CINCUENTA'Y CUATRO MILLONES
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DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE PESOS M/L
($54.294.219), y el suministro, transporte y colocacion de perfiles estructurales para la rampa de
partidores BMX por valor aproximado de CUARENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
TREINTA'Y NUEVE MIL CUARENTA Y CINCO PESOS M/L ($48.939.045).

Asi mismo, se identifican inversiones relevantes asociadas a la conformacién y adecuacion fisica de
la pista mediante excavaciones, llenos con material seleccionado, conformacién de superficies y
estabilizacion del terreno, actividades fundamentales para garantizar las condiciones geométricas y
funcionales requeridas para la practica del bicicross. Estas intervenciones representan una porcion
significativa del presupuesto y se encuentran complementadas con obras de drenaje por valor
aproximado de CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SESENTA'Y CINCO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y TRES PESOS M/L ($56.165.793), destinadas a la instalacién de tuberias, filtros,
geodrenes, cajas de inspeccién y demas elementos requeridos para el adecuado manejo de aguas
superficiales y subsuperficiales dentro del escenario deportivo.

De igual manera, el proyecto incorpora un componente importante de infraestructura eléctrica y de
iluminacion, cuyo valor asciende aproximadamente a CINCUENTA'Y UN MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS M/L ($51.687.338),
contemplando suministro e instalacién de postes de fibra de vidrio, luminarias tipo High Bay, tableros
eléctricos, acometidas, sistemas de puesta a tierra, medidores y demas elementos necesarios para
garantizar el adecuado funcionamiento del escenario deportivo en condiciones de seguridad y
cumplimiento normativo.

En igual sentido, se evidencia soporte técnico presupuestal mediante analisis detallado de
cantidades y precios unitarios, en los cuales se discriminan actividades constructivas con sus
respectivas unidades, cantidades, valores unitarios y costos parciales, permitiendo la trazabilidad
financiera del proyecto y la verificacion de correspondencia entre el componente técnico y
econdmico de la intervencidn. La documentacion presupuestal aportada permite identificar costos
asociados a materiales, mano de obra, transporte, estructuras metalicas, pavimentos, urbanismo,
drenajes, iluminacién, cerramientos, paisajismo y demas actividades complementarias requeridas
para la adecuada ejecucion de las obras contempladas dentro del alcance contractual.

Adicionalmente, el presupuesto evidencia la aplicacion de costos indirectos asociados a
Administracion, Utilidad, Plan de Manejo Ambiental (PMA) y Plan de Manejo de Transito (PMT). Se
identifican costos directos por valor aproximado de OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/L
($835.357.687), una administracion equivalente al 28,80%, utilidad correspondiente al 5%, recursos
destinados al PMA por valor aproximado de SEIS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS M/L ($6.285.369) y al PMT por valor aproximado
de CINCO MILLONES TRESCIENTOS UN MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/L
($5.301.673), alcanzando un costo total de MIL CIENTO VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS
VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/L ($1.129.328.793).

No obstante, al tratarse de una intervencion sobre infraestructura deportiva existente y de la
adecuacién de una pista especializada para la practica de bicicross, durante la ejecucién contractual
pueden presentarse variaciones derivadas de las condiciones reales del terreno, ajustes
geométricos, actividades complementarias asociadas a drenajes, estabilizacién de superficies,
conformacion de obstaculos, urbanismo complementario y adecuaciones requeridas para garantizar
el correcto funcionamiento del escenario deportivo, situacion que requiere seguimiento permanente
sobre cantidades ejecutadas, control presupuestal y trazabilidad financiera de los recursos.
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En consecuencia, aunque el proyecto presenta una estructuraciéon presupuestal organizada y
coherente con el alcance contractual y técnico definido, soportada mediante presupuesto detallado,
analisis de precios unitarios y documentos contractuales asociados, se requiere mantener control
riguroso sobre la ejecucion financiera, modificaciones contractuales, seguimiento técnico-
administrativo y validacion permanente de cantidades de obra ejecutadas, con el fin de preservar el
equilibrio econémico del contrato y garantizar la correcta inversion de los recursos publicos
destinados al proyecto.

POLIZAS

POLIZAS INICIALES

ASEGURADORA

Aseguradora Solidaria de Colombia Entidad Cooperativa
Cumplimiento — Entidades Estatales Decreto 1082 de 2015
No. Pdliza: 520-47-994000054546

No. Anexo: 1

Fecha de expedicién: 29/04/2026

Tomador / Garantizado:

QUALITY CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT 901.931.305-4

Asegurado / Beneficiario:

* Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA
* Municipio de Santa Rosa de Osos — Antioquia

* Departamento de Antioquia — Gobernacion de Antioquia

* Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA

Objeto asegurado:

“Garantizar el pago de los perjuicios derivados del incumplimiento de las obligaciones a cargo del
contratista derivadas del Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP, relacionado con la
adecuacion de la pista de bicicross en el municipio de Santa Rosa de Osos, acorde al Contrato
Interadministrativo No. COINTER SI 058 2025 suscrito entre la Empresa de Desarrollo Urbano del
Norte de Antioquia — EDUNA y el Municipio de Santa Rosa de Osos.”

Aclaracion:

La pdliza fue expedida por Aseguradora Solidaria de Colombia bajo la modalidad de Garantia Unica
de Cumplimiento en Favor de Entidades Estatales — Decreto 1082 de 2015, mediante Anexo No. 1
de prorroga expedido el 29 de abril de 2026. La garantia ampara los riesgos derivados de la
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ejecucion del Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP, cuyo objeto corresponde a la
adecuacion de la pista de bicicross en el municipio de Santa Rosa de Osos.

De conformidad con el texto adicional incorporado a la pdliza, se identifican como asegurados y/o
beneficiarios la Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA, el Municipio de
Santa Rosa de Osos, la Gobernacién de Antioquia y el Instituto para el Desarrollo de Antioquia —
IDEA, entidades vinculadas a la financiacion, administracién y ejecucion del proyecto.

De acuerdo con la caratula de la pdliza, se encuentran amparados los riesgos de cumplimiento del
contrato, buen manejo y correcta inversion del anticipo, pago de salarios, prestaciones sociales
legales e indemnizaciones laborales, asi como estabilidad y calidad de la obra. El amparo de
cumplimiento presenta vigencia desde el 19 de diciembre de 2025 hasta el 05 de septiembre de
2026; el amparo de buen manejo y correcta inversion del anticipo se extiende hasta el 05 de
noviembre de 2026; el amparo de salarios y prestaciones sociales legales e indemnizaciones
laborales se mantiene hasta el 05 de mayo de 2029; y el amparo de estabilidad y calidad de la obra
tendra una vigencia de cinco (5) afios contados a partir de la suscripcién del acta de recibo y entrega
final de la obra a satisfaccion por parte de la entidad contratante.

Asi mismo, en el apartado de observaciones de la pdliza se evidencia que, conforme al Acta de
Modificacion No. 01 del 20 de abril de 2026 al Contrato No. IPRIV-022-2025-COP, el plazo
contractual fue prorrogado hasta el 05 de mayo de 2026, manteniéndose vigentes las demas
condiciones establecidas en la garantia.

Responsabilidad Civil Extracontractual — RCE Contratos

No. Pdliza: 520-74-994000025590

No. Anexo: 1

Fecha de expedicién: 29/04/2026

Vigencia desde: 06/03/2026

Vigencia hasta: 05/05/2026

Tomador:

QUALITY CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT 901.931.305-4

Asegurados:

* QUALITY CONSTRUCCIONES S.A.S.

* Municipio de Santa Rosa de Osos — Antioquia

» Departamento de Antioquia — Gobernacion de Antioquia

* Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA

* Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA

Beneficiarios:
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* Municipio de Santa Rosa de Osos — Antioquia

* Departamento de Antioquia — Gobernacion de Antioquia

* Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA

* Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA
* Terceros afectados

Objeto asegurado:

Amparar la responsabilidad civil extracontractual derivada de la ejecucién del Contrato de Obra
Publica No. IPRIV-022-2025-COP, relacionado con la adecuaciéon de la pista de bicicross en el
municipio de Santa Rosa de Osos.

Aclaracion:

La pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual fue expedida por Aseguradora Solidaria de
Colombia bajo la modalidad RCE Contratos, amparando los riesgos derivados de la ejecuciéon de
obras civiles correspondientes al Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP. La caratula
de la pdliza establece cobertura para perjuicios patrimoniales ocasionados a terceros durante el
desarrollo de las actividades constructivas, particularmente bajo los amparos de predios, labores y
operaciones, contratistas y subcontratistas, responsabilidad civil patronal, vehiculos propios y no
propios, responsabilidad civil cruzada y gastos médicos.

Asi mismo, se evidencia en el texto adicional de la pdliza como asegurados y beneficiarios al
Municipio de Santa Rosa de Osos, la Gobernaciéon de Antioquia, el Instituto para el Desarrollo de
Antioquia — IDEA, la Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA y terceros
eventualmente afectados con ocasion de la ejecucion contractual.

No obstante, se observa que la vigencia registrada en el anexo aportado se extiende desde el 06 de
marzo de 2026 hasta el 05 de mayo de 2026, plazo que corresponde a la modificacion contractual
referenciada en la propia péliza. En consecuencia, se recomienda verificar dentro del expediente
contractual la existencia de anexos posteriores o actualizaciones de la garantia de responsabilidad
civil extracontractual que amparen la totalidad del plazo actualmente vigente del Contrato de Obra
Pdblica No. IPRIV-022-2025-COP y sus modificaciones posteriores, garantizando cobertura
continua durante toda la ejecucién contractual.

Suma
Amparo asegurada /
Cuantia

Vigencia Vigencia

Revision normativa
desde hasta

La vigencia del amparo cubre el
plazo contractual evidenciado en la
documentacién aportada y se ajusta
a lo previsto en el Decreto 1082 de
2015 para contratos estatales. La
cuantia asegurada corresponde
aproximadamente al veinte por
ciento (20%) del valor del Contrato
de Obra Publica No. IPRIV-022-
2025-COP, garantizando el
cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la ejecucion de la obra.

Cumplimiento del  |l¢)>5 865 758 60 ||19/12/2025  05/09/2026
contrato
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Amparo

Suma
asegurada /
Cuantia

Vigencia
desde

Vigencia
hasta

Revision normativa

Buen manejoy
correcta inversion
del anticipo

$169.399.318,95

19/12/2025

05/11/2026

El amparo garantiza la correcta
inversion, administracion y
legalizacion de los recursos
entregados por concepto de anticipo,
manteniendo una vigencia superior al
plazo contractual inicialmente
evidenciado. La cobertura se
encuentra acorde con las exigencias
establecidas para la proteccion de
los recursos publicos entregados al
contratista durante la ejecucién del
proyecto.

Pago de salarios,
prestaciones
sociales legales e
indemnizaciones
laborales

$225.865.758,60

19/12/2025

05/05/2029

La cobertura se mantiene durante la
ejecucion contractual y por tres (3)
afos adicionales posteriores a la
terminacion del contrato, conforme a
lo previsto en el Decreto 1082 de
2015, garantizando el pago de las
obligaciones laborales y
prestacionales del personal
vinculado a la ejecucion del proyecto.

Estabilidad y
calidad de la obra

$225.865.758,60

Cinco (5)
afnos
posteriores a
la suscripcién
del acta de
recibo final

Cinco (5)
afnos
posteriores a
la suscripcién
del acta de
recibo final

El amparo de estabilidad y calidad de
la obra presenta una cobertura
equivalente a cinco (5) afos
posteriores a la suscripcion del acta
de recibo y entrega final de la obra a
satisfaccion por parte de la entidad
contratante, conforme a lo
establecido en el Decreto 1082 de
2015 para contratos de obra publica.
La pdliza establece expresamente
que esta cobertura inicia una vez se
suscriba el acta de recibo final de la
obra.

Responsabilidad
civil
extracontractual —
Predios, labores y
operaciones

$284.700.000,00

06/03/2026

05/05/2026

La pdliza cubre los perjuicios
patrimoniales ocasionados a terceros
derivados de las actividades
constructivas ejecutadas en
desarrollo del Contrato de Obra
Publica No. IPRIV-022-2025-COP,
incluyendo dafios asociados a
predios, labores y operaciones
propias de la obra civil. No obstante,
considerando que el proyecto
presenta modificaciones
contractuales posteriores, se
recomienda verificar la existencia de
anexos o actualizaciones posteriores
de la poliza que garanticen cobertura
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Amparo

Suma
asegurada /
Cuantia

Vigencia
desde

Vigencia
hasta

Revision normativa

durante la totalidad del plazo de
ejecucion actualmente vigente.

Responsabilidad
civil
extracontractual —
Contratistas y
subcontratistas

$284.700.000,00

06/03/2026

05/05/2026

La cobertura ampara los perjuicios
ocasionados por contratistas y
subcontratistas vinculados a la
ejecucion de las actividades
constructivas, conforme a las
condiciones establecidas en la pdliza
de responsabilidad civil
extracontractual. Se recomienda
verificar la actualizacién de la
vigencia de este amparo frente a las
modificaciones contractuales
posteriores evidenciadas en el
proyecto.

Responsabilidad
civil patronal

$284.700.000,00

06/03/2026

05/05/2026

El amparo protege frente a
reclamaciones derivadas de
responsabilidad civil patronal
asociadas al personal vinculado a la
ejecucion de las obras, conforme a
las condiciones establecidas por la
aseguradora. Se recomienda validar
la suficiencia temporal de la
cobertura frente al estado actual del
contrato.

Vehiculos propios y

no propios

$284.700.000,00

06/03/2026

05/05/2026

La pdliza incorpora cobertura para
dafios ocasionados a terceros
derivados de la utilizacion de
vehiculos propios y no propios
vinculados a la ejecucién contractual,
conforme a los términos y
condiciones definidos por la
aseguradora.

Gastos médicos

$284.700.000,00

06/03/2026

05/05/2026

El amparo contempla cobertura para
gastos meédicos derivados de
eventos amparados bajo la pdliza de
responsabilidad civil extracontractual
durante el desarrollo de las
actividades objeto del contrato.

Responsabilidad
civil cruzada

$284.700.000,00

06/03/2026

05/05/2026

La cobertura contempla
reclamaciones derivadas de
responsabilidad civil cruzada entre
los diferentes participantes
vinculados a la ejecucion contractual,
conforme a las condiciones
establecidas en la pdliza expedida
por la aseguradora. Se recomienda
verificar la actualizacién de la

vigencia de este amparo frente a las
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Amparo asegurada /
Cuantia

Vigencia Vigencia

Revision normativa
desde hasta

modificaciones contractuales
posteriores.

En términos generales, las pdlizas asociadas al Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-2025-COP
presentan correspondencia frente a los amparos exigidos para este tipo de contratacion estatal,
evidenciandose cobertura para cumplimiento contractual, buen manejo y correcta inversién del
anticipo, pago de salarios y prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales, estabilidad
y calidad de la obra, asi como responsabilidad civil extracontractual derivada de la ejecucion de
obras civiles. De igual manera, se verifica la inclusion como asegurados y/o beneficiarios de la
Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA, el Municipio de Santa Rosa de
Osos, el Departamento de Antioquia — Gobernacion de Antioquia y el Instituto para el Desarrollo de
Antioquia — IDEA, conforme a las condiciones establecidas en las pélizas expedidas por la
Aseguradora Solidaria de Colombia y los textos adicionales incorporados a las mismas.

Las vigencias correspondientes a los amparos de cumplimiento del contrato, buen manejo y correcta
inversion del anticipo, pago de salarios y prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales,
asi como estabilidad y calidad de la obra, se encuentran acordes con lo establecido en el Decreto
1082 de 2015. Se observa ademas que el amparo de estabilidad y calidad de la obra contempla una
cobertura de cinco (5) afos posteriores a la suscripcion del acta de recibo y entrega final de la obra
a satisfaccién, conforme a las condiciones previstas en la garantia unica expedida por la
aseguradora. Asi mismo, se evidencia que mediante los anexos y modificaciones contractuales
aportados se realizaron ajustes a las garantias con ocasion de las modificaciones efectuadas al
contrato de obra.

No obstante, frente a la pdliza de responsabilidad civil extracontractual se observa una situacién que
requiere especial atencién, toda vez que la documentacién aportada evidencia una vigencia
comprendida entre el 06 de marzo de 2026 y el 05 de mayo de 2026. En consecuencia, para la fecha
de la presente revision dicha garantia se encuentra vencida y no se evidencian dentro del expediente
contractual los anexos de ampliacion, prérroga o actualizacién que permitan verificar la continuidad
de la cobertura durante la totalidad del plazo contractual actualmente vigente.

Lo anterior cobra especial relevancia considerando que el Contrato de Obra Publica No. IPRIV-022-
2025-COP presenta modificaciones contractuales posteriores y una fecha actual de terminacién
establecida para el 20 de agosto de 2026, circunstancia que genera una inconsistencia temporal
entre la vigencia de la pdliza de responsabilidad civil extracontractual aportada y el plazo de
ejecucion actualmente previsto para el proyecto. En consecuencia, no es posible verificar
documentalmente que durante la totalidad de la ejecucion contractual se haya mantenido cobertura
frente a los riesgos derivados de dafios ocasionados a terceros con ocasiéon de las actividades
constructivas.

Adicionalmente, dentro de la pdliza RCE se evidencian coberturas asociadas a predios, labores y
operaciones, contratistas y subcontratistas, responsabilidad civil patronal, vehiculos propios y no
propios, responsabilidad civil cruzada y gastos médicos, observandose correspondencia general
frente a los riesgos inherentes a la ejecucién de obras civiles. Sin perjuicio de lo anterior, resulta
necesario verificar integralmente el clausulado general de la pdliza y las eventuales modificaciones
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posteriores, con el fin de validar tanto el alcance material de las coberturas como su suficiencia
temporal frente al estado actual del contrato.

En consecuencia, se recomienda requerir al contratista y a la entidad contratante la presentacién de
los anexos de modificacion, ampliacion o renovacion de la pdliza de responsabilidad civil
extracontractual, asi como los respectivos soportes de aprobaciéon por parte de la entidad
competente, con el fin de acreditar la existencia de cobertura vigente durante la totalidad del plazo
contractual y sus modificaciones. De igual manera, se recomienda verificar permanentemente la
suficiencia temporal y material de todas las garantias constituidas, asegurando que cualquier
suspension, reinicio, prorroga, modificacion contractual o ampliacion de plazo se encuentre
acompanada de la correspondiente actualizacién de las pdlizas y de su aprobacién formal,
garantizando la adecuada proteccion de EDUNA, el Municipio de Santa Rosa de Osos, la
Gobernacién de Antioquia, el IDEA y los terceros eventualmente afectados durante la ejecucién del
proyecto.

CONSIDERACIONES DE LA INTERVENTORIA

El proyecto correspondiente a la adecuacién de la pista de bicicross del municipio de Santa Rosa
de Osos — Antioquia contempla actividades orientadas al mejoramiento, adecuacion y puesta en
funcionamiento de la infraestructura deportiva existente, incluyendo intervenciones asociadas a
movimientos de tierra, conformacion de pista, construccion de la rampa de partidores BMX, obras
de drenaje, estructuras metalicas, urbanismo complementario, iluminacién, paisajismo y demas
actividades requeridas para el adecuado funcionamiento del escenario deportivo. En consecuencia,
la ejecucion de las actividades debera considerar las condiciones reales del terreno y de la
infraestructura existente, requiriéndose seguimiento técnico permanente, control de calidad y
verificacion continua de las actividades ejecutadas durante el desarrollo de las obras.

Desde el componente técnico, presupuestal y contractual, se evidencia correspondencia general
entre el alcance del proyecto, el presupuesto oficial, las cantidades de obra, los analisis de precios
unitarios, la documentacion técnica y los diferentes instrumentos contractuales asociados a la
ejecucion del proyecto. Asi mismo, se observa articulacion entre el convenio interadministrativo, el
contrato interadministrativo de administracion delegada y el contrato de obra derivados para la
ejecucion de las actividades proyectadas, asi como entre los documentos contractuales y las
garantias constituidas para respaldar el adecuado cumplimiento de las obligaciones adquiridas por
el contratista.

En el componente contractual, se identifican diversas actuaciones administrativas derivadas de la
ejecucion del proyecto, incluyendo suspensiones, reinicios, prorrogas y modificaciones contractuales
tanto en el contrato interadministrativo como en el contrato de obra. En consecuencia, se requiere
seguimiento administrativo permanente al estado contractual actualizado del proyecto, con el fin de
verificar la adecuada trazabilidad de las actuaciones adelantadas, la vigencia de los documentos
contractuales y la necesidad de gestionar oportunamente las actuaciones administrativas que
resulten necesarias para garantizar la continuidad de la ejecucion.

Respecto a las garantias contractuales, se verificé la existencia de péliza de cumplimiento y pdliza
de responsabilidad civil extracontractual expedidas por la Aseguradora Solidaria de Colombia,
observandose cobertura para cumplimiento contractual, buen manejo y correcta inversion del
anticipo, pago de salarios y prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales, estabilidad
y calidad de la obra, asi como responsabilidad civil derivada de la ejecucion de obras civiles. De
igual manera, se evidencia la inclusion como asegurados y/o beneficiarios de la Empresa de
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Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA, el Municipio de Santa Rosa de Osos, el
Departamento de Antioquia — Gobernacion de Antioquia y el Instituto para el Desarrollo de Antioquia
— IDEA.

No obstante, durante la revision documental se evidencidé que la pdliza de responsabilidad civil
extracontractual aportada presenta una vigencia comprendida entre el 06 de marzo de 2026 y el 05
de mayo de 2026, sin que se hayan aportado los respectivos anexos de ampliacién, renovaciéon o
actualizacion que permitan verificar documentalmente la continuidad de la cobertura frente al plazo
contractual actualmente vigente. En consecuencia, se recomienda requerir la actualizacion de dicha
garantia y los respectivos soportes de aprobacion por parte de la entidad competente, con el fin de
asegurar la cobertura integral de los riesgos asociados a la ejecucion del proyecto y la proteccion
de las entidades beneficiarias y terceros eventualmente afectados.

En la revision del componente ambiental se evidencié la incorporacion de actividades asociadas al
Plan de Manejo Ambiental (PMA) y al Plan de Manejo de Transito (PMT) dentro de la estructuracion
presupuestal del proyecto. No obstante, debera verificarse durante la ejecucién contractual la
implementacioén efectiva de las medidas ambientales, sociales, de seguridad y salud en el trabajo,
asi como el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el manejo de residuos de
construccion y demolicion (RCD), control de emisiones, manejo de materiales y proteccion de las
areas intervenidas.

En consecuencia, previo y durante la ejecucion de las obras, deberan mantenerse disponibles los
soportes documentales que acrediten el cumplimiento de los requisitos ambientales, autorizaciones,
permisos, disposicion final de residuos y demas obligaciones aplicables al proyecto, garantizando la
trazabilidad y control de las medidas implementadas.

Adicionalmente, el Municipio de Santa Rosa de Osos, en calidad de conveniante ejecutor, y la
Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de Antioquia — EDUNA, en calidad de administrador
delegado, deberan adoptar las estrategias y acciones necesarias que garanticen el cumplimiento
integral de las obligaciones técnicas, administrativas, ambientales, financieras y contractuales
durante la ejecucion del proyecto.

Finalmente, se considera indispensable mantener control permanente sobre la programacion de
obra, control topografico, calidad de materiales, cumplimiento de especificaciones técnicas,
ejecucion de drenajes, conformacion de la pista, instalacion de estructuras y sistemas de
iluminacion, trazabilidad presupuestal, seguimiento contractual y actualizacion documental del
proyecto, con el fin de garantizar la adecuada ejecucién de la infraestructura deportiva intervenida y
la correcta inversién de los recursos publicos asociados al proyecto.

Consideraciones que debe tener en cuenta el contratista de obra una vez se dé acta de inicio;
el contratista debera presentar a los siguientes correos

Todo lo relacionado con el proyecto

coordinador.tecnico@rentan.com.co

Lo relacionado con el componente SST

coordinadorsst@rentan.com.co

Lo relacionado con el componente Ambiental y Social

socioambiental.interventor@gmail.com

Lo relacionado con el componente Eléctrico

4

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Replblica de Colombia

(ra 43A #19 -121. Edificio Recife, Piso 5.
WWW re nta n com . (0 Teléfono: 604 444 92 11. Medellin, Colombia. s"mEn


mailto:coordinador.tecnico@rentan.com.co
mailto:coordinadorsst@rentan.com.co
mailto:socioambiental.interventor@gmail.com

Municipio de Santa Rosa de Osos.

Reuvla

gestioneleppant@gmail.com

Informacion contractual y de programacion
Se debera remitir:

o Pdlizas del contrato actualizadas conforme al acta de inicio, incluyendo todos los
beneficiarios (en las garantias falta incluir el IDEA) (Plazo: 5 dias posteriores al acta de
inicio

o Progr)amaci()n de obra actualizada en MS Project segun acta de inicio.: incluir costo,
predecesoras y sucesoras. (Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

e Balance de obra. (Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

e PMT aprobado en caso de requerirse (Plazo: 5 dias posteriores al acta de inicio)

e Apu Contractuales

o Desglose factor prestacional

Antes del inicio fisico de la obra, se debe planear y realizar la reunién de inicio garantizando la
participacion de la comunidad y usuarios de los escenarios deportivos. En este espacio, es
importante socializar los impactos y medidas de manejo que implementara el proyecto, los canales
de atenciéon de PQRS, el mecanismo para la vinculacién de mano de obra local y las estrategias de
divulgacién e informacion.

Previo al inicio fisico de las obras se debe realizar el levantamiento de las actas de vecindad y/o de
entorno y presentar la programacion a la interventoria para el respectivo acompafnamiento.

Personal vinculado al proyecto (contratista y subcontratistas)
(Informacién a entregar antes de iniciar labores)

La siguiente informacion debe remitirse para la totalidad del personal, tanto del contratista directo
como de las empresas subcontratadas.

Personal profesional

¢ Hoja de vida con los respectivos certificados de estudio y laborales
e Contrato laboral.

o Afiliacion al Sistema de Seguridad Social.

o Certificado de trabajos de altura en caso de requerirse

e Soportes de prestaciones sociales.

o Examenes médicos ocupacionales.

e Formato de induccién de personal.

e Formato de entrega de dotacion.
¢ Relacion del personal que contenga: Nombre completo, numero de cédula, cargo, Salud,
AFP, Riesgos profesionales y caja de compensacion.
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Personal no profesional

¢ Relacion del personal que contenga: Nombre completo, numero de cédula, cargo, salud,
AFP, Riesgos profesionales y caja de compensacion.

e Contrato laboral.

e Soportes de vinculacién.

o Afiliacion al Sistema de Seguridad Social.

e Examenes médicos ocupacionales.

e Certificado de trabajos de altura en caso de requerirse

Operadores o conductores

e Licencia de conduccion categoria B2 vigente.

¢ Afiliacion vigente al Sistema de Seguridad Social.
o Examenes médicos ocupacionales.

o Certificado de induccion.

e Soporte de entrega de dotacion.

e Contrato laboral.

Equipos y maquinaria

Para los equipos destinados a la ejecucion del proyecto, especialmente maquinaria amarilla, se
debera entregar:

e Copia de la declaracion de importacion o tarjeta de registro.
e Seguros vigentes:
SOAT (si transita por vias publicas).
Pdliza todo riesgo.
¢ Registro del ultimo mantenimiento preventivo.
o Certificado de operatividad con especificaciones técnicas.

Subcontratos de obra
(Documentacién a entregar antes de iniciar labores)

o Documentacion completa de todas las empresas terceras a vincular.
e Descripcion detallada de las actividades que ejecutara cada subcontratista.

o Certificado de idoneidad (experiencia)
e Subcontrato de obra debidamente suscrito.

e Nota: el Subcontratista debera cumplir con toda la documentacion del personal y deberan
enviarla a interventoria antes de iniciar actividades en el proyecto
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Informacion para actas de cobro y soportes administrativos,
e Para el debido tramite de las actas de cobro, se debera adjuntar:
e Actas de cobro debidamente diligenciadas.
¢ Memorias de calculo con registro fotografico fechado y esquemas.
o Certificados de calidad de los materiales y/o actividades.
e Soportes de pago de seguridad social del personal vinculado.
e Planilla de ndmina del personal firmada
e Certificados de pago de parafiscales.
o Certificado de vigencia y documentos del revisor fiscal o contador.
e Copia de cédula de los responsables.
¢ Informe mensual de obra por componente con sus anexos completos.
e RUT.
e Camara de Comercio.
e Certificacion bancaria.
e Factura (solo se factura después del visto bueno de todas las entidades).

Gestion ambiental

Se debera presentar el respectivo Plan de Manejo Social, Ambiental y de Seguridad y Salud en el
Trabajo de Obra, con la documentacién que soporte la legalidad y vigencia de los permisos
ambientales de los proveedores de materiales pétreos, asi como de los gestores seleccionados para
el manejo de escombros, en caso de no ser viable el uso de una escombrera autorizada por la
autoridad ambiental, debera presentarse a la interventoria una propuesta técnica detallada que
incluya la ubicacion del sitio, condiciones de manejo, uso actual del predio y demas soportes
requeridos para su respectiva evaluacién y aprobacion.

(Documentacioén a entregar antes de iniciar labores)

Gestion social

Previo al desarrollo de la obra es necesario implementar las siguientes actividades:

¢ Reunion de inicio: una vez se firme el acta de inicio, el contratista, con acompanamiento
de la administracion municipal, debera convocar a usuarios del escenario deportivo,
lideres comunitarios y ciudadania en general, con el fin de socializar el alcance de la
intervencion, asi como los programas socioambientales y de Seguridad y Salud en el
Trabajo (SST) que se implementaran durante la ejecucion.

¢ Levantamiento de las Actas de vecindad y/o entorno: Se debera realizar el levantamiento
de actas en predios y espacios publicos que lo requieran, con el propdsito de garantizar
la trazabilidad y prevenir posibles afectaciones durante el desarrollo de la obra. Se debe
informar con antelacién la programacién a la interventoria para el respectivo
acompafiamiento.
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Durante la ejecucion del proyecto, el contratista debera implementar los programas de gestion
social contemplados en la Guia de Manejo Socioambiental y de Seguridad y Salud en el Trabajo
para Proyectos de Infraestructura de la Gobernacion de Antioquia, incluyendo, los siguientes:

e Contratacion de mano de obra local (procedimiento)

e Atencion a la comunidad e interesados en el proyecto (buzdn de sugerencias, punto de
atencion a la comunidad fisico y virtual, canales para la recepcion y gestion de PQRS).

e Comunicacion y divulgacion (piezas informativas, cartelera informativa, entre otros).

e Educacion y capacitacion al personal vinculado

¢ Reconocimiento del entorno (apertura y cierre de las actas de vecindad y de entorno con
el respectivo registro fotografico y la gestion de permisos de intervencién en predios en
los casos que aplique)

e Proteccidn de la infraestructura comunitaria (reuniones informativas)

e Sostenibilidad y apropiacion comunitaria (acciones para fomentar el sentido de
pertenencia por la obra)

CONCEPTO Y RECOMENDACION FINAL

Con base en la revision integral de la informacion técnica, contractual, presupuestal y documental
aportada, y en ejercicio de las funciones propias de la interventoria, se emite concepto de
VIABILIDAD FAVORABLE CONDICIONADA para la ejecucion del proyecto correspondiente a la
Adecuacion de la pista de bicicross del municipio de Santa Rosa de Osos — Antioquia, bajo las
siguientes consideraciones:

1. Soporte técnico del proyecto

El proyecto cuenta con soporte técnico suficiente, evidenciado mediante estudios y disefios,
presupuesto detallado, analisis de precios unitarios (APU), cantidades de obra, especificaciones
técnicas, levantamientos topograficos, planos constructivos y demas documentacion técnica
asociada, los cuales guardan coherencia general con el alcance definido en el Contrato de Obra
Publica No. IPRIV-022-2025-COP.

No obstante, la ejecucion de las actividades se encuentra sujeta a las condiciones reales
identificadas en campo, especialmente en aspectos relacionados con las caracteristicas del terreno,
conformacion de la pista, drenajes, urbanismo complementario, estructuras metalicas, iluminacion y
demas elementos objeto de intervencion, los cuales deberan verificarse y validarse
permanentemente durante el desarrollo de la obra.

2. Riesgos técnicos y de ejecucion

Durante la revision documental y técnica se identifican riesgos asociados a:

a. Condiciones reales del terreno y de la infraestructura deportiva existente.

b. Variaciones en cantidades de obra derivadas de condiciones identificadas durante la
ejecucion.

c. Ajustes constructivos asociados a drenajes, estabilizacion de superficies, urbanismo,
iluminacion y demas obras complementarias requeridas para el adecuado funcionamiento de
la pista.
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. Eventuales afectaciones en programacion y ejecucion derivadas de suspensiones, reinicios,
prorrogas, modificaciones contractuales o ajustes de plazo.
e. Condiciones climaticas y de drenaje que puedan afectar el desarrollo de las actividades
constructivas y la conformacién de la pista.

En consecuencia, se requiere seguimiento técnico permanente, control riguroso de calidad, control
topografico y validacion continua de las actividades ejecutadas, con el fin de garantizar el
cumplimiento de las especificaciones técnicas y la adecuada ejecucion del proyecto.

3. Documentacioén contractual y administrativa

Se evidencian soportes asociados al convenio interadministrativo, contrato interadministrativo de
administracion delegada, contrato de obra, presupuesto, pdlizas contractuales y demas
documentacién administrativa requerida para la ejecucién del proyecto. No obstante, durante la
ejecucion deberan mantenerse actualizados y organizados los documentos relacionados con:

a. Actas contractuales y de seguimiento.

b. Soportes de modificaciones, suspensiones, reinicios y prérrogas.

c. Actualizacion de garantias y podlizas conforme a las condiciones reales de ejecucion
contractual.

d. Trazabilidad técnica, administrativa, financiera y documental del proyecto.

De manera particular, se evidencia que las garantias de cumplimiento, buen manejo y correcta
inversion del anticipo, pago de salarios y prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales,
asi como estabilidad y calidad de la obra, presentan correspondencia general frente a las
condiciones contractuales evidenciadas en la documentaciéon aportada. Asi mismo, se verifica la
inclusion como asegurados y/o beneficiarios de la Empresa de Desarrollo Urbano del Norte de
Antioquia — EDUNA, el Municipio de Santa Rosa de Osos, el Departamento de Antioquia —
Gobernacion de Antioquia y el Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA.

No obstante, durante la revision documental se evidencié que la pdliza de Responsabilidad Civil
Extracontractual (RCE) aportada presenta vigencia unicamente hasta el dia 05 de mayo de 2026,
sin que dentro de la documentacion revisada se hayan aportado anexos de ampliacién, renovacién
o actualizaciéon que permitan acreditar la continuidad de la cobertura frente al plazo contractual
actualmente vigente. En consecuencia, previo a la emisién de concepto definitivo de cumplimiento
documental y durante la continuidad de la ejecucién contractual, se recomienda requerir formalmente
al contratista y a la entidad contratante la actualizacion de dicha garantia y la correspondiente
aprobacioén por parte de la entidad competente, garantizando cobertura efectiva durante la totalidad
del plazo contractual y sus modificaciones.

De igual manera, se recomienda realizar seguimiento permanente a la suficiencia temporal y material
de todas las garantias constituidas, asegurando que cualquier suspension, reinicio, prérroga,
modificacion contractual o ampliacion de plazo se encuentre acompanada de la correspondiente
actualizacién de las pdlizas y de su aprobacion formal, garantizando la adecuada proteccion de
EDUNA, el Municipio de Santa Rosa de Osos, la Gobernacién de Antioquia, el IDEA y los terceros
eventualmente afectados durante la ejecucién del proyecto.

4. Estructuracion del personal
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El contratista debera garantizar la adecuada estructuracion del equipo de trabajo requerido para la
ejecucion del proyecto, conforme a las exigencias técnicas y contractuales establecidas. Para ello,
debera presentar y mantener actualizados los soportes correspondientes a:

a. Perfiles profesionales y cargos requeridos para la ejecucion contractual.

b. Experiencia general y especifica del personal propuesto.

c. Hojas de vida, matriculas profesionales, certificados de experiencia y demas soportes
documentales exigidos.

d. Personal técnico, administrativo y de seguridad y salud en el trabajo necesario para el
adecuado desarrollo de la obra.

Lo anterior, con el fin de asegurar el correcto control técnico, administrativo, documental y operativo
durante todas las etapas de ejecucion del proyecto.

5. Plan de Manejo Social, Ambiental y de Seguridad y Salud en el Trabajo de Obra

El contratista debera presentar el Plan de Manejo Social, Ambiental y de Seguridad y Salud
en el Trabajo de Obra ajustado conforme a los lineamientos establecidos en la Guia de
Manejo Social, Ambiental y de Seguridad y Salud en el Trabajo para Proyectos de
Infraestructura de la Gobernacidén de Antioquia, considerando las condiciones actuales de
ejecucion del proyecto. Dicho ajuste podra contemplar, cuando resulte necesario, la
actualizacion de informacion relacionada con proveedores de materiales pétreos, gestores
de residuos peligrosos (RESPEL), sitios de disposicion de escombros y demas aspectos
pertinentes. No obstante, estas actualizaciones no podran derivar en la eliminacion,
reduccion o modificacion desfavorable de las medidas de manejo previamente definidas en
el PMA presentado durante la etapa de viabilizacion del proyecto.

Adicionalmente, el contratista debera aportar la documentacién que acredite la legalidad y
vigencia de los permisos ambientales correspondientes a los proveedores de materiales
pétreos, asi como a los gestores contratados para la disposicion de escombros. En caso de
no ser viable esta alternativa, debera presentar ante la interventoria una propuesta técnica
debidamente sustentada, que incluya la localizacion del sitio de disposicion, las condiciones
de manejo previstas, el uso actual del predio y los demas soportes requeridos para su
evaluacion y eventual aprobacion.

6. Concepcion Componente eléctrico

o Desde el enfoque de interventoria técnica especializada:
El componente eléctrico e iluminacién del proyecto presenta un nivel preliminar de definicién

técnica que actualmente no permite validar integralmente el cumplimiento de la
reglamentacion técnica vigente aplicable en Colombia.

Por lo anterior:

Se recomienda que el disefio eléctrico y luminotécnico sea complementado, ajustado y
técnicamente soportado antes de emitir concepto favorable definitivo o iniciar ejecucion
constructiva del sistema proyectado.
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Se observa que el proyecto no presenta estudio luminotécnico detallado que permita verificar
el cumplimiento de los parametros establecidos en la norma UNE-EN 12193:2020 para
iluminacion deportiva de pistas BMX, especificamente lo relacionado con la Tabla A.18
aplicable a carreras de bicicletas y BMX.

Con relaciéon al componente eléctrico y de iluminacion, se identifican las siguientes
observaciones y recomendaciones técnicas que deberan ser atendidas por el
consultor/disenador, con el propdsito de garantizar el cumplimiento de la normatividad
vigente, la correcta definicion técnica del proyecto y la viabilidad para su aprobacion y
posterior ejecucion.

Presentacion de:

o Memorias de calculo eléctrico completas,
e Regulacion,

e Cortocircuito,

e Selectividad,

e Coordinacion de protecciones.

Desarrollo de estudio luminotécnico completo mediante:

o DIALux EVO o software equivalente,

e Curvas Isolux,

e Uniformidad,

e Deslumbramiento,

e Validacién RETILAP.

¢ Validar técnicamente la pertinencia del uso de luminarias tipo High Bay para iluminacién
exterior deportiva

Anexar:

e Fichas técnicas,
o Certificados Retie y Retilap,
e Curvas fotométricas IES/LDT.

Presentar disefio completo de:
e Puesta a tierra,

¢ Equipotencializacion,
e Coordinacion SPD.

Desarrollar analisis IEC 62305:
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¢ Riesgo,
e Apantallamiento,
e Proteccién contra descargas atmosféricas.

Presentar:

e Planos eléctricos completos,
e Diagramas unifilares,

e Cuadros de carga,

e Rutas de canalizacion,

¢ |dentificacion de circuitos.

Solicitar formalmente:

e Disponibilidad de carga,

e Aprobacién del operador de red.

¢ En los proyectos de infraestructura deportiva, es fundamental implementar sistemas de
proteccion contra descargas atmosféricas y de puesta a tierra para garantizar la
seguridad de las personas, la proteccion de las instalaciones y la confiabilidad de los
sistemas eléctricos.

Estos sistemas deben disefiarse conforme a la normativa vigente, como el RETIE, la NTC
2050 y normas internacionales como la IEC 62305, las cuales exigen evaluar el riesgo y, de
ser necesario, instalar protecciones externas e internas contra rayos.

El sistema de apantallamiento permite interceptar y conducir las descargas eléctricas de
forma segura, siendo especialmente importante en escenarios deportivos por la alta afluencia
de personas, la presencia de estructuras metalicas y equipos sensibles, y la exposicion a
condiciones climaticas.

Por su parte, el sistema de puesta a tierra se encarga de disipar las corrientes eléctricas,
reduciendo riesgos para las personas, protegiendo equipos y asegurando el funcionamiento
adecuado de los sistemas de proteccion.

Finalmente, la efectividad del sistema depende de la correcta integracion de sus
componentes principales: captacion, conductores de bajada, puesta a tierra y proteccién
contra sobretensiones. La ausencia de alguno de estos elementos compromete su
funcionamiento.

Teniendo en cuenta lo anterior, esta interventoria considera que el proyecto presenta condiciones
técnicas, presupuestales y contractuales que permiten su ejecucién; sin embargo, la viabilidad queda
condicionada al cumplimiento y seguimiento permanente de las observaciones previamente
sefaladas, especialmente en lo relacionado con actualizacion de garantias, control documental,
estructuracion del personal, seguimiento técnico de obra y ajuste de las condiciones administrativas
derivadas de las modificaciones contractuales evidenciadas durante la revisién efectuada.
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Municipio de Santa Rosa de Osos.
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